UCHWALA NR .../.../...
RADY GMINY SZTUTOWO
Z dnia ............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czeSci wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 662 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026
poz. 538 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688), w zwiazku z uchwalg Nr XLVII/473/2022 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30
listopada 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czg$ci wsi Sztutowo, Rada Gminy Sztutowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czgsci wsi  Sztutowo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sztutowo” przyjetego uchwala Nr XLII1/433/2022
Rady Gminy Sztutowo z dnia 13 wrze$nia 2022 r. w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sztutowo (ze zm.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg$ci wsi
Sztutowo, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje cze$¢ obszaru w zachodniej cze$ci wsi Sztutowo w gminie Sztutowo,
ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszar6w objetych planem,;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegto$ci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, odlegtosci linii zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdni, szerokos$ci terenow drog;

5) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

7) drzewa do objgcia ochrona;

8) przeznaczenia terendw.

2. Nastepujace oznaczenia wynikaja z przepisOw odrebnych: granica otuliny Parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture charakteryzujaca sie
zabudowa o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem $ciany kolankowej, wraz
z elementami dekoracyjnymi zwienczenia dachu widocznymi w szczycie budynku
(sterczynki, rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw. laubzekin), ozdobnymi
obramieniami okiennymi (okiennice, opaski okienne) i drzwiowymi; zastosowanie facjatek,
gankow, werand, podcieni w osi elewacji budynku, ktérych kalenica ustawiona jest
prostopadle do kalenicy gltownej; symetryczne dachy dwuspadowe oraz usytuowaniem
budynku mieszkalnego na froncie dziatki kalenicg gtowna rownolegle do drogi, na rzucie
prostokata a zabudowa towarzyszaca lokalizowana na zapleczu z wytworzeniem
czworobocznego dziedzinca;

2) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnoSci
zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) dojazdach — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

5) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowe;,
drewno);

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny;



8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaty
Rady Gminy Sztutowo;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wiecej niz
45% powierzchni terenu,

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem literowym i numerem;

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Sztutowo w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci
wsi Sztutowo;

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538 z p6zn. zm.).

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNW-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U;
3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu linii
zabudowy;
2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania
istniejgcych elementéw budynku do parametrow wyznaczonych w planie;
3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do
parametréw wyznaczonych w planie;
4) na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegdélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dzialki budowlanej, z
zastrzezeniem zapisOw pkt 1;
5) dopuszcza  si¢  skablowanie = napowietrznych  linii  elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych;



6) dla garazy, budynkéw gospodarczych 1 budynkow inwentarskich, ustala sie:
a) w zabudowie zagrodowe;j:
— maksymalng wysoko$¢ 12 m,
— maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych 2,
— dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 20° do 45°,
— dachy lukowych dla budynkéw inwentarskich oraz dopuszczenie zachowania
istniejacego dachu kolebkowego na terenie IRZM,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu,
b) w zabudowie innej niz zagrodowa:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych 2,
— dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 20° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu;

7) dla wszystkich terendw planu dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, w tym
garaze, w granicach obrysu budynku, dla ktorej obowiazujg wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) w mysl przepisow o ochronie Srodowiska przed halasem, dla terendw faktycznie
zainwestowanych wymagajacych ochrony przed hatasem, ustala si¢ standardy akustyczne
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;
4) zakaz sktadowania odpadéw, w tym ztomu;
5) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien przydroznych 1 nadwodnych, za wyjatkiem
dziatah wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontow
lub napraw urzadzen wodnych;
6) nakaz ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki
budowlanej;
7) zakaz lokalizacji nasadzen, ogrodzen oraz innych obiektow mogacych stanowié
przeszkode, wzdhuz skarp rowow melioracyjnych w pasie o szeroko$ci 3 m od granicy
rowu;
8) nakaz ochrony i zachowania sieci rowOw melioracyjnych oraz zakrzewien i zadrzewien
srodpolnych z nimi zwigzanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszcza si¢ przecinke gatezi lub wycinke drzew chorych lub uszkodzonych, pod
warunkiem zasadzen kompensacyjnych co najmniej w miejscu wycinki, ze wskazaniem
zachowania rodzaju gatunku wycietego drzewa,



10) zakaz wycinki drzew do objecia ochrong wyznaczonych na rysunku planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego oraz matej architektury, w oparciu o spojne w
ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke;

2) nawigzanie do architektury regionalnej przy realizacji nowej zabudowy pod wzgledem
skali 1 formy architektonicznej, lokalizacji na dzialce wzgledem drogi, w formie
zagrody jednobudynkowej lub wielobudynkowej z wytworzeniem dziedzinca
wewnetrznego oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow Kkulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sie¢ w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Sztutowo 3 (AZP 12-49/6), dla ktorej ustala si¢: w obrgbie strefy
archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala sig¢:
1) teren oznaczony symbolem 1KDD wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacje inwestycji
celu publicznego;
2) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1)obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw, na wiasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektéw ushugowych
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

c) nie mniejszej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni obiektéw ustugowych
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej;

2)w przypadku faczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 1, miejsca do parkowania sumujg
S1¢;



3)ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania dla
inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, d;

4)ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktorych mowa w
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, ustala si¢:

1) dla terenow potozonych w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana
nakaz postepowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dla terenéw potozonych w strefie buforowej o szerokosci 5 km od granicy obszaru Natura
2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany PLB280010 (caty obszar objety
planem), przy lokalizacji budynkow 1 budowli o wysokos$ci réwnej lub wigkszej 10,5 m,
nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegélnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w

sprawie ustanowienia planu ochrony dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Zalew
Wislany (PLB280010).

§ 14. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-

U): 1000 m? i szeroko$¢ frontu 25 m,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) 1500 m? i
szerokos¢ frontu 30 m;

2) ustalone w pkt 1 zasady i1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej;
3) przy podziale nieruchomosci, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi, od ktorej znajduje si¢ front
dzialki, z mozliwos$cia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie

podzialéw zgodnie z przyjeta zasada;
4) ustalone w ust. 1 szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania podziatu nieruchomosci objetych
niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.



§ 15. 1.W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow lub ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ strefy techniczne od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV o szeroko$ci po 7 m od osi linii.

2. W strefach technicznych od linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w ust. 1,
obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow, wznoszenia budynkéw i budowli.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreSlonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to
przepiséw odrebnych i ustalen planu;
2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkos$ci
nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiaja takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej;
5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejgcej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,
c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej] w rozumieniu przepisOw odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych
1 technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych Zrddet ciepta lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy
gminnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych
jako zrédta wody dla celow porzadkowych i1 gospodarczych,



¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania nieczystoSci cieklych:
a) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) obowigzek odprowadzania Sciekow do oczyszczalni $ciekOw poprzez zbiorcza
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb), pod
warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow -
rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji,
d) w przypadku $ciekow, ktore moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow;
10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) obowigzek odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. c),
c) w przypadku braku mozliwo$ci podigczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do gruntu na
wlasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sasiednie,
d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowej
w zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢: uktad drogowy, ktory stanowi droga
oznaczona symbolem 1KDD powigzana z drogami wewnetrznymi oraz drogami
zlokalizowanymi poza granicami planu.

§ 17. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 15% dla terenow: MNW-U, MW-U, RZM;

2) 1% dla terenow: KDD, KR, RN.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe



§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW-U — 8MNW-U
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;

2) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) zielen urzadzona, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i mala

architektura;

5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;j;

6) oczka wodne i urzadzenia melioracji.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢:

1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustugi biurowe 1 administracji.
5. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, z

zastrzezeniem pkt 4;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej w

graniach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w

wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,6;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki

budowlane;j;

7) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gldéwnych potaci od 30 do 45°;

8) dachy kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub

brazowym, dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach szaros$ci; matowe.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy, z zastrzezeniem ust. 7 1 8.
7. Zakaz obstugi komunikacyjnej terenow IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U bezposrednio z
drogi wojewodzkiej nr 501, znajdujacej si¢ poza granicg planu.
8. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow SMNW-U, 6MNW-U, SMNW-U
bezposrednio z przylegajacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica opracowania
planu.
9. Dla terenow 3MNW-U, 4MNW-U znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ustala sig:



1) lokalizacje jednego budynku o gléwnej funkcji (facznie lub samodzielnie) na dzialce
oraz po 1 budynku gospodarczym i garazowym;
2) nakaz zachowania spojnosci budynkéw w obrebie jednej dziatki pod wzgledem
wystroju elewacji i pokrycia dachu budynkow;
3) zakaz zabudowy tymczasowej oraz rekreacji indywidualnej, domkoéw holenderskich,
przyczep kempingowych itp.
10. Powierzchnia lukarn 1 wystawek w polaciach dachowych dla budynkow
mieszkaniowych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie
moze przechodzi¢ na kondygnacje ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.
11. Ustala si¢ wykonczenie elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze
ztamanej bieli, bezowym lub jasnoszarym, kamieniem w partii cokotowej oraz
wykluczeniem klinkieru, sidingu, oktadziny z tworzyw sztucznych; wyklucza si¢ jaskrawa
kolorystyke na elewacji.
12. Dla terenow 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢ odlegtos¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej réwna 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzona, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjna i mala
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
6) oczka wodne 1 urzadzenia melioracji.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza sig¢:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi biurowe i administracji.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigkszag niz 3 (wlacznie z poddaszem
uzytkowym);
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,7;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym pokrycie zieleniag wysoka nie mniejsze niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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6) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci od 30 do 45°;

7) pokrycie dachowka lub materialem dachoéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub

brazowym, dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach szaro$ci; matowe.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, posrednio
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.
7. Powierzchnia lukarn 1 wystawek w potaciach dachowych dla budynkéw mieszkaniowych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢
na kondygnacje ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.
8. Ustala si¢ wykonczenie elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze
ztamanej bieli, bezowym lub jasnoszarym, kamieniem w partii cokotowej oraz
wykluczeniem klinkieru, sidingu, oktadziny z tworzyw sztucznych; wyklucza si¢ jaskrawa
kolorystyke na elewacji.
9. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej oraz rekreacji indywidualnej, domkow
holenderskich, przyczep kempingowych itp.
10. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej rowng 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy
dojazdowej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu 10 m z
lokalnymi poszerzeniami.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie
wplynie na ograniczenie widocznosci i1 bezpieczenstwa na drodze.
4. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢ plac do zawracania w jej potnocnej i
potudniowej czgsci oraz zakaz bezposredniego polaczenia z drogg wojewodzka nr 501.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKR — 4KR ustala si¢
przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:
1) 1KR — 6 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) 2KR - 10 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) 3KR — 6 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) 4KR — 7 m z lokalnymi zawezeniami.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzenne;j
z chodnikami 1 jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.
4 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej,
ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.
5. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KR ustala si¢ zakaz bezposredniego polaczenia z droga
wojewoddzka nr 501.
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§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek pozostawienia terendw
w catos$ci jako biologicznie czynnych oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RZM — 8RZM ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze i/lub budynki inwentarskie, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) budowle o wysokos$ci nie wigkszej niz 20 m;
3) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
4) miejsca postojowe, parkingi,
5) zielen urzadzona, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg
architekturg;
6) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
7) oczka wodne 1 urzadzenia melioracji.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej w
graniach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,7;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachdéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brazowym, dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach szaro$ci; matowe;
8) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°;
9) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 39.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
bezposrednio z drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy, z zastrzezeniem ust. 10.
5. Ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkaniowego na dzialce.
6. Ustala si¢ nakaz zachowania spojnosci budynkow w obrgbie jednej dziatki pod wzgledem
wystroju elewacji 1 pokrycia dachu budynkow.
7. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej oraz rekreacji indywidualnej, domkow
holenderskich, przyczep kempingowych itp.
8. Powierzchnia lukarn i wystawek w potaciach dachowych dla budynkéw mieszkaniowych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢
na kondygnacje ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna polaciowe.
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9. Ustala si¢ wykonczenie elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze
ztamanej bieli, bezowym lub jasnoszarym, kamieniem w partii cokotowej oraz
wykluczeniem klinkieru, sidingu, okladziny z tworzyw sztucznych; wyklucza si¢ jaskrawa
kolorystyke na elewacji.

10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3RZM bezposrednio z przylegajacej drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia:
1) uchwaty nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia 12 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo;
2) uchwaly nr VIII/63/2011 Rady Gminy Sztutowo z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sztutowo.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Sztutowo
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centralnej czesci wsi Sztutowo

W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 z p6zn. zm.), Rada Gminy Sztutowo rozstrzyga, co
nastepuje:

I wylozenie

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeg$ci wsi
Sztutowo, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwatg Nr XLVII/473/2022 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2022 r. wyloZony zostatl do publicznego wgladu w
dniachod ....... do........... r.

. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania

uwag uptynal odpowiednio w dniu ................ r.

. W terminie, o ktérym mowa w art. 17. pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci wsi Sztutowo wptyneto

. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

zachodniej czgsci wsi Sztutowo:

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Sztutowo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji 1 inzynierii,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drdg publicznych;

2) budowa, modernizacja i1 przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia ... r.

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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